571170010

BEBAUUNGSPLAN IIl

Hesselbergblick
‘0T AMMELBRUCH GDE.LANGFURTH ~













Die Gemeinde Langfurth hat am 06.10.198%4 die Aufstellung des Bebauungs-

nlanes III Ortsteil Ammelbruch beschlossen.
i, Bﬁrgermeisy%ﬁnerj

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem. § 2 a Abs.

6 BBauG vom 01.08.1986 bis einschl. 01.09.1986 tffentlich susgelegt. Ort

und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 23.07.1986 ortstblich bekannt
gemacht worden. Die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom £5:65.87 wurde
zum zweiten Mal in der Zeit vom 02.07. bis 04.08.87 Gffentlich” ausgelegt. Uber die

Langfurth, .07. Oktober 1984

Langfurth, ..05.08.128%Z......

Die Gemeinde Langfurth hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 25 Aug ‘3387
diesen Bebauungsplan gem. & 10 BBauG als Satzung besch e
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B enGieneim aUing e e mie s st P bekanntgemacht werden. Der Bebauungs-
plan ist damit nach § 12 Satz 5 BBaulb rechtsverbindlich.
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Die Gemeinde Langfurth erl3sst als Satzung

- aufgrund der $£5 % und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i.d.F. der Bek. vom 18.10.1976 (BGBlL I.S. 2256 . zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stadtebaurecnt vom 6.7.1979 (BGBl I.S. 949},

- sowie aufgrund des Art. 91 der Bayer.Bauordnung (BayBo)
i.d.F. der Bek. vom 2.7.1982 (GVBl S. 419).

- sowie autgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung tlr den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 26.10.1982
(GVBL 5. 303)

folgenden
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BEBAUUNGSPLAN

fiir dss Baugeblet IIT im Ortsteil Ammelbruch gilt das von
Dipl.-Ing. Veit Sipos, Architektur und Stadtplanung. Schwaibach
am 20.06. 1986 ausgearpeitete und levzomalig am 19.05.1%87
gebnderte Planplactt, das zusammen mit dieser Satzung den Be-
bauungsplan bildet.

Das Baugebiet ist in 2 Bauabschnitte gegliedert, wobel beide
Abschnitte Rechtskraft erlangen sollen. Der 2. Bauabschmitr
231l jedoch erst realisiert werden. wenn der 1. Bauabschnitt
vollstandig bebaut ist. '

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereslch des Bebauungsplznes wird entspgre-
chend den raumlichen Abgrenzungen als "zllgemelines
Wotingeblet® (WA) 1.5.d. $ 4 Baunutzungsverordnung fest-
(EserIn, ’ .

1.2. Mass der baulichen Nutzung

Als héchstouldssiges Mass der baulichen MNutzung gilc
tlr die Grundilachenzabl Jder 3 17 BaubVvd., Der Hichsto-
wert der Geschossrlachenzanl wird auf
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2.

Bauweise + abstandsfldchen

Grundsdtzlich gilt fir das gesamte Baugebiet die offene
Bauwelse .

Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsflachen nach
Art. & BayBO einzuhalten.

Entlang des &ffentlichen Strassenraumes darf max. 0.5 m
in das Grundstucksinnere von der strassenseitigen (Er-
schliessungsstrasse) Baugrenze abgewichen werden.

Garagen und Stellpléatze

Stellpldtze, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
sind nur auf den im Plan festgesetzten Flichen und an
Kginen anderen Stellen zuldssig. Der Art. 7 Abs. 5

ﬁéyEO ist dabel zu beachten.

Ausnahmefalle kdnnen sich bel Integrierung der Garagen
unter das Hauptdach ergeben. Die Prifung und Entschei-

_dung wird dann im Einzelfall vorgenommen.

Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5.0 m auf dem
Privatgrundstick einzuhalten. Dieser Bereich darf zur
Erschliessungsstrasse nicht eingezdunt werden.

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &dhn-
lich leichter Bauweise ist untersagt.

Sémtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Sattel-
dach auszubilden.

Die Dachneigung muss mind. 28 Grad betragen.

Bei Einbeziehung unter das Hauptdach muss mind.

die Dachflache der Strassenséite die gleiche Neigung
wie die des Hauptdaches erhal ten.

Anelnandergebaute Garagen missen die gleiche Dach-
neigung besitzen. '
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1.5. Anschluss der Grundstiicke an die dffentliche Verkehrs-
flache und Einfriedung der Grundstiicke

1.5.1. Abgrenzung privater Gartenfldchen zum offentlichen
Strassenraum Kann

-~ ohne Einzdunung

- mit Hecken

- mit vertikalen Heolzlattenzdunen
ohne Scckelmauerwerk

erfolgen.
Die Bauhthe darf hierbei 0.9 m nicht iberschreiten.

1.5.2. Akgrenzung privater Grundstlicke untereinander durch
.Maschendrahtzdune oder wie 1.5.1.
. 3

1.6. " Anschluss der Grundstiicke an land- und forstwirt—
schaftliche Fl&achen

1.6.1. Bestehende Fahrtrechte bzw. ungeschriebene Fahrtrechte
dirfen nicht abgeschnitten werden. An den Grenzen des
Bebauungsplanes ist ninsichtlich der Pflanzordnung der
geserzlich vorgeschriebene Grenzanstand gegenlber der
landwirtschattlichen Nutzflache zu beachten.

1.6.2. Stitzmauern zur freien Landschaft sind unzuldssig.

1.6.3. Der bestehende Gehtlzbestand ist zu erhalten und zu
schitzen. (Schutz nach RSBB-Richtlinient.

1.7. Gestaltung der dffentl. Verkehrsfléchen

1.7.1. Die Strassen und Wege im Gebiet zind als Wohn- und
Spielstrassen in Mischrfunktion auszubauen.
Erschliessungsstrasse: - Fahrbahn und Fussweg gsteert

(helle Farbe)

- kKeln Hechbordstein ., Gehstelg
durch Rinne von Fahrbahn ge-
trennt.
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1.7.2. Baumscheiben sind durch weitgefiigtes Grosskcprfpflaster
abzusetzen.

1.7.3. Parkfléchen sind entweder mit ardderem Material als die
Fahrbahn kenntlich zu machen oder mit Pflasterrinne
oler -zelle von der Fahrbahn abzugrenzen.

1.7.4. Beleuchtung:
{ '

Keine Peitschenmasten, sondern Mastaufsatzleuchten
mit niedrigerer Lichtpunkththe (max. 3,50 m).

1.8. Flachen flir Aufschiittungen
Gelandeaufschiittungen sind nicht statthaft.
A

1.9. Anpflanzungen von Biumen und Striuchern

1.9.1. Im Bereich der &ffentlichen Strassen und Grinflichen
sind mit einem Pflanzgebot B3ume zu pflanzen aus hei-
mischen. mittelkronigen Laubgehdlzen, Seammeershmesssr

Fipd—35—em+ wie im Planteil festgesetzt (i.3.d. /
59 Abs .1 Nr. 25 a 8BauG).

1.2.2. In privaten Gartenbereichen werden keine Pflanzarten
vorgeschrieben oder verboten. sie sollen jedoch mdgl.
&us heimischen GehGlzen und Strauchern bestehen.
Die erforderliche Mindestpflanzdichte betrdgt ein Baum
je 200 gm unbebaute Grundsticksfléche und eine Min-
desthShe von 3.00 m je Baum, Obstbaumarten mind. 1.50 m
Hohe. Die aussenliegenden Grundsticksrinder sind im
Norden und Westen entsprechend 1.9.3. abzupflanzen.
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1.9.3. Heimische Pflanzgesellschaften:

B3ume

- alle Chsthaumarten

- Kastanie
Carpinus betulus — Halnbuche
Tilia cordata — Winterlinde
Acer pseudoplatanus -~ Bergzahorn
Fraqus sylvatica - Rotbuche
Quercus petraea - Trauvbenelche
Straucher
Sambucus nigra - Holunder
Cratascus spec. — Weissdorn
Prunus padus - Traubenkrische
Prunus avium - Vogelkirsche
Crataecus spec. - Weissdorn
Prunus padus ~ Traubenkrische
Prunus avium - Vogelkirsche
Acer Campestre - Feldshorn
Coryilus avellana - Hasel
Rubus truticosus -~ Wilde Brombeeve
Cornus sang. — roter Hartriegel
Humulus lupulus ~ Hopren
Hederz helix - -~ Efeu

2. BAUCRDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
2.1. Dacher

2.1.1. Die Dachﬁeigung kann in der in den planrechtlichesn
Festsetzungen angegebenen Spanne 35 - 42 Grad be-
wegt werden.
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Die max. KniestockhShe betrédgt bel Gebduden generell
40 cm. Freisuskragende sichtbars und verschalte Pfet-
ten und Sparren am Orvgang dirrfen max. 20 cm und an
der Traufe 50 cm ketragen.

Sichtbare Pfettenkoofe an geschlossenen Giebeln sind

~nicht-zulassigs:
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2.1.3.

Dachaufbauren sind nur in Form von Schlepp- bzw. Sat-
teldachgauben zuldssig. Die addierte Gesamtbreite der
einzelnen Gauben darf max. 1/3 der Traufldnge (einer
Dachselte!) aufweisen. Der Abstand vom-Ortgang muss
mind. 1,5 m betragen. Die Aufbauten dlrfen eine max.
Einzelbreire von 1.530 m nicht uberschreiten. Der Bb-
stand untereinander muss mind. 1.0 m betragen.

Die Fensterunterteilung muss bel Einzelgauben und zu-
sammengebauten Gauben ein sichtbar stehendes Format
aurwelisen.

Die Firstoberkante der Satteldachgauben bzw. die Ober-
kants der Dachflache von Schleppgauben miissen mind.
1.0 m giefer unter dem Hauptfirst liegen.
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Die Dachilachen der Gebdude und Garagen sind in rotem
Farbton zu gestalten.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Liegende Belichtungsfenster sind pro Dachseite mit
einer Gesamtfliche von max. 1.0 m2 zuldssig. Solar-
zellen sind bis zu 1/4 der Dachrflache gestattet. Der
Abstand vom Ortgang betrdgt mind. 1,50 m fir Dach-
fenster und Solarzellen.
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Fenster

2.2,

2.2.1. Die Penster missen immer das Format eines stehenden
Rechteckes mit den Seitenverhiltnissen wie darge-
stellt (2 - 3 zu 4 - 5 ) besitzen.
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2.3. ) Fussbodenhéhe
Grundsatzlich sind die von der Gemeinde angegebenen
Fmﬁmﬁamdmnmmﬁmﬁaﬁ Wird Keine Hohe angegeben,
ist folgendes zu beachten:

Die Obsrkante EG Fusshboden darf bei ebenem und leicht
fallendem Gelande nicht hbher als 15 cm ilber Fertig-
oberkante Erschliessungsstrasse liegen.

Steigt das Grundstlck nach innen. also von der Strasse
weg . werden die 15 cdm auf der Hauptseite von Oberkante
Gelande gemessen.

Steht ein Haus mit der Léngsseite an einer fallenden
Strasse, werden die 15 om auf die strassenseitige Haus-
mitte bczogcn

2.4, Stellung der baulichen Anlagen
Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen (SD) der
Hauptgebaude sind zwingend einzunalten.

2.5. Fassaden

2.5.1. 2Zur Farbgebung sind helle, warme Erdténe. jedoch keine

relnweissen baw. primdren Farbtdne zu verwenden. Ein
Farbspektrum ist per der Geme?rﬂ&verwaltung Elnzusenen
und hieraus die Farbauswahl zu trarfen.
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2.5.2. Fassadenverkieidung mit Asbestzementolatten sind nicht
zugelassen. Kunststoffprodukte und Aluniniumfassaden
sind unzuldssig.

2.5.3 Folgende Putze sind zu verwenden:

Glatter Relbeputz. Spritzputz und Kunststoffputze.
2.5.4. Holzverbretterungen sind zulidssig.
2.5.5. Balkonbriistungen sind zul#ssig als:

~ vertikale und horizontale Holzlattung
- gemauerte Briistungen verputzt.

2.5.6 Samtliche Werbeanlagen sind entgegen der BayBO Art.. 68
genehmigungsprlichtig. Lagerung und Verpackungen, Bier-
kasten oder andere Getrdnkekdsten sind sichtbar auf dem
(rurdstiick nicht gestattet.

2.6. -Solarenergie
Wintergarten und Glashaduser zur passiven Sonnenenergie-
gewlnnung sind gestattet.

2.7. Emissionen / Immissionen
Bauwillige. bzw. Bauherren und zukiinftige Bewohner des
Bebauungsgebietes haben die von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Grundsticken ausgehenden Emissionen
und Immissicnen im gesetzlichen Rahmen und entspreehend
der Ausfiinrungsvorschriften hinzunéhmen.

2.8, Inkrafttreten
Der Bebzuungsplan tritt gem. $ 12 BBzauG mit dem Tage
der Bekanntmachung in Krart.

den 98, P 1987 . gesndert: 23.09.1986

10.10.1986
19.05.1987

ad Lo,

SIPO5 - Architekten
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