Die Gemeinde Langfurth erldsst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

—  der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI I | 132, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
m.W.v. 23.06.2021

—  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist

—  in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Méarz 2021 (GVBI. S. 74) gedndert worden ist
folgenden

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
y,Bauhof*
im Sulzachgrund
als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begrindung mit allen Anlagen jeweils in der Fassung
vom 14.05.2024.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest. Die Gréfle des Plangebietes innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches betragt ca. 7.000 m? und umfasst eine Teilflache des Flurstiicks mit den FI.-Nr. 174 der Gemarkung Langfurth.

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

11 Flachen fiir den Gemeinbedarf (9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,kommunaler Bauhof*
festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Betriebsgeb&ude fir einen gemeindlichen Bauhof sowie den dieser Nutzung zugeordneten Neben-
/Abstell-/Lagerrdume, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Freiflachen zulassig.

1.2 Flache fur Versorgungsanlagen (9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird eine Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser®
festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind bauliche Anlagen, die dem Betrieb der Klédranlage dienen sowie den dieser Nutzung zugeordneten Neben-/Abstell-
/Lagerrdume, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Freiflachen zuléssig.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

Das Malf} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die zuléassigen Gebdudehdhen und durch die maximal zuléssige Grundflédchenzahl
GRZ 0,8

Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze = 8,50 m

Hohe Silo =16 m

3. Uberbaubaren Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
4, Grinordnung

Ausgleichsmanhahme gem. § 1a BauGB (Randeingrinung)

Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB werden Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen festgesetzt.

Zur Eingrinung des Gebiets ist nérdlich der Klaranlange auf der Flurnummer 174 auf einer Flache von ca. 926 m? eine Hecke aus heimischen
Geholzen mit folgenden MaRgaben zur pflanzen:

- zum Nachbargrundstiick sind 2 m Abstand zu halten, diese 2 m sind als Brachestreifen auszubilden

- Gebietsheimische Herkunfte der Heckenpflanzen

- Gut durchmischte, einheimische Stréucher (Weidenarten in Abstimmung mit der UNB, Wei3dorn, Rosen, Heckenkirschen, Pfaffenhtitchen,
Fruhblihende Traubenkirsche, Eberesche); Richtung Fluss eher feuchteliebende Arten wie Frihblihende Traubenkirsche und Weidenarten
(z.B. Purpurweide, Korbweide usw.)

- freiwachsend, keine Formschnitte

- die Hecke ist ca. alle 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen

- mindestens dreireihig, mit einem Abstand von 1 — 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen

- in den ersten Jahren ist fir Anwuchspflege und Fra3schutz zu sorgen

Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Gehdlze zu ersetzen.
Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung eines mesophilen Geblsches (B112).

Die Abgrenzung der Mafhahme ist dem Planteil zu enthehmen.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen (VermeidungsmaRnahmen)

- MO1: Die Rodung von Gehdlzen sind auflerhalb der Schutzzeiten flr Brutvdgel, also im Zeitraum ab 1. Oktober bis 28./29. Februar,

durchzufiihren.
- MO2: In Richtung der Ufervegetation der Sulzach im Sudwesten darf keine Beleuchtung angebracht werden, um keine jagenden

Flederm&use zu stéren.

5. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Das Plangebiet liegt innerhalb der weitere Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes Haslach Matzmannsdorf. Die Verbotsbestimmungen bzw.
die beschrankt zulassigen Handlungen der Verordnung des Landratsamtes vom 13.07.2017 sind bei allen Planungen zu beachten.

Die Griindungssohle von baulichen Anlagen muss Uber dem héchsten Grundwasserstand liegen.

Abwasserleitungen sind nur zuldssig, wenn, die Dichtheit der Entwésserungsanlagen vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nachgewiesen und
wiederkehrend alle 5 Jahre durch Sichtprifung und alle 10 Jahre durch Druckprobe oder anderes gleichwertiges Verfahren Uberpruft wird.

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen
1.1 Gestaltung der Ddacher und Gebédude
Es sind Sattel- (SD), Pult- und Flachdéacher (FD) zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig und winschenswert. Diese sind auf den Dachern zu einheitlichen geordneten
Elementen zusammenzufassen und mussen die Neigung des Daches aufnehmen. Nicht zulassig sind Freiflachenphotovoltaik und freistehende
Solarthermieanlagen. Die Solarmodule sind ausschliefilich in entspiegelter Ausfiihrung zulassig.
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2. Gestaltung der unbebauten Flachen

Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Maf} zu beschrénken. Die Nebenflachen, wie Staurdume und Stellplatze auf den Grundstiicken
sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubauen.

Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch anzulegen oder als
Rasenflache auszugestalten. Das natlirliche Gelédnde ist grundsétzlich unverandert zu belassen.

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu eine Gesamthdhe von 2,50 m zuldssig.
Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelénde.

Zwischen der Einfriedung und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen sollte mindestens ein Abstand von 0,50 m eingehalten werden,
um die Bewirtschaftung der Nutzflache nicht einzuschrénken.

4, Beleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu
verwenden (LED — Lampen mit Kalt oder Neutral-Warm-LED).

lll. HINWEISE
1. Entwésserung

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der Kldranlage zugefuhrt. Das unverschmutzte Oberflachenwasser wird in
die Sulzach, Gewasser Il. Ordnung eingeleitet. Eventuell erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren werden im Zuge der
ErschlieBungsplanung erbracht.

2. Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumafnahmen grundsatzlich mit archaologischen Fundstellen zu rechnen
ist, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
(Dienststelle Nurnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde hingewiesen.

3. Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt sind. Der beidseitige
Baubeschrankungsbereich ist ebenfalls in der Planzeichnung dargestellit.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der Ndhe von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in mindestens 2,5 m
Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind Schutzmaflhahmen der Anlage
notwendig. DIN 1998 ist einzuhalten.

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
4, Immissionen

Landwirtschaft
Geruchs-, Staub- und Larmemissionen aus der ordnungsgemaéfien landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen

Nutzflachen sind zu dulden.
Klaranlage

Aufgrund der kurzen Aufenthaltsdauer und der Lage der Aufenthaltsrdume, kénnen die auftretenden Geruchsimmissionen der angrenzenden
Klaranlage fur die Mitarbeiter des Bauhofes als zumutbar angesehen werden.

Zeichenerklarung

1. Art der Baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

2. MaR der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Kommunaler Bauhof (§ 11 BauNVO)

Art der baul.
Nutzung

Grundflachen-

Bauweise
zahl

maximale
Hohe

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

L1

5. Flachen fir Versorgungsanlagen. fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O]

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

L1

7. Planungen. Nutzungsregelungen. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

StraRenverkehrsflachen: hier bestehende Zufahrt

Versorgungsanlagen hier: Klaranlage

Umgrenzung fir die Erhaltung
der bestehenden Hecke

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-

‘ anzupflanzende Hecke

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier: AusgleichsmaRnahme

8. Sonstige Planzeichen

= = = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
oo oo Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

9. Hinweise / nachrichtliche Ubernahme

" Flursticksgrenzen
553 Flursticksnummern
I:D Bestehene Wohn- /Nebengebaude
:{—}:—:{—}: Oberirdische Versorgungsleitung: 20kV - Leitung mit Baubeschrankungsbereich
|:| Wasserflachen
TOTTTTTTVOTT festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Sulzach, Gewasser Il. Ordnung

VERFAHRENSVERMERK

1. Der Gemeinderat Langfurth hat in der Sitzung vom 14.11.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Bauhof* im Sulzachgrund beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.12.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2023 hat in der Zeit vom 13.12.2023 bis einschlieRlich 19.01.2024 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2023 hat in der Zeit vom 13.12.2023 bis 19.01.2024 stattgefunden.

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwéagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken am 20.02.2024
gefasst. Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am 01.03.2024.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.02.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom 18.03.2024 bis einschlieRlich 19.04.2024 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.02.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.03.2024 bis einschliellich 19.04.2024 &ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Langfurth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.05.2024 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bauhof*
im Sulzachgrund in der Fassung vom 14.05.2024 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Langfurth,den __._ .2024

Erster Birgermeister, Simon Schaffler

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Urbane Mitte als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB wurde am 09.10.2023 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Langfurth, den . .2024
Erster Blrgermeister, Simon Schéffler

Gemeinde Langfurth

Landkreis Ansbach

Index Art der Anderung Datum Bearbeiter Prifer
00 Vorentwurf 14.11.2023 B.Grabner Heller
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